CENNL  SUl  "DIRITTI EDI FI CATOR' "

| "diritti edificatori " sono regolati dall' art.2643 n.2 bis
c.c.. Essi rientrano nell' istituto della Proprieta, il quale
deve essere esercitato nei limti stabiliti dalla legge e
dagl i strunenti urbanistici, dai quali viene <cosi confornato
con la determn nazione della sua capacita "edificatoria o
cubat ur a" realizzabile; sono amessi cosi trasferimenti d

‘volunetria" nel rispetto della cubatura nedia stabilita.

Comié noto con |' introduzione degli standards edilizi, con la
conseguent e det er m nazi one della volunetria realizzabile, e
emer so il fenomeno del trasferinmento di cubatura. | diritti
edi ficatori, cosi assegnati, pot ranno essere utilizzati da

titolare su aree di sua proprieta, oppure potranno essere

trasferiti a terzi

| diritti edificatori possono essere ceduti da soli e in
vol 0", a presci ndere (al nonent o) dal riferimento ad un
terreno determnato. Essi vengono ceduti in sé e nella msura
determinata: qui la quantita non senbra, perdo, solo un' ovvia
ndi vi duazi one del | oggetto, ma  anche essenzi al nente que
pl us attribuito dalla P.A. e che concorre ad accentuarne |
aut onom a.
| | egi sl atore el eva  dunque la volumetria ad oggetto di
consi der azi one aut onona ai fini dell a sua distinta
ci rcol azi one, infatti |' art. 2643 riferito ai diritti real




detta alcune indicazione cioé quella che con il prino atto i

diritto Si "costituirebbe" e poi successi vament e Si
trasferirebbe. Vale ribadire che non si trasferisce il diritto
di costruire in sé, m la volunetria; infatti con |' art.2643
n. 2-bis Si prevede la possibilita di cedere i diritti
edi ficatori, senza peraltro I appr odo al diritto d

superficie , che € un' altra ipotesi

La novita e che il | egi sl atore , sulla base di nuove
r appr esent azi oni in anbito ur bani sti co, ha ritenuto di
aut onomi zzare i c.d. “diritti edificatori”™ , quali oggetto d

di sposi zi one e di circolazione, per favorire ed increnentare
o] svi | uppo edi li zi o. Anche se i diritti edificatori

appartengono al proprietario del terreno (su cui cioé essi si

‘generano"), disponendo di essi, allora, non si "costituisce "
o "trasferisce" il "diritto di costruire" m, un quid autononop
I sur at o: Si rileva cioe la quantificazione del costruibile;
Si  incide sulla volunetria del terreno, quale sua potenzialita

edi ficatori a.

|1 trasferinmento pud avvenire a titolo gratuito o oneroso e

anche nortis causa. A fini della stipula , si deve avere
cogni zi one del | esi stenza dei diritti, della | oro
di sponi bilita, del | i doneita dell"’ area di atterraggio e
conunque delle diverse fasi di decollo , volo e atterraggio;

occorre anche t ener conto del previsto rilascio del titolo

abilitativo da parte della P.A e prevedere eventuali clausole




condi zi onal i e conunque idonee a regolare |' atterraggio (a
fini dell' utilizzazione della volunetria).

E' da rilevare che nell' originaria cessione di cubatura c'era
essenzi al nent e (. inerenza al fondo. Nei diritti edificatori
opera ,invece, potenzialnente, |' astrazione dai suoli, alneno
nelle fasi anteriori all' atterraggio (decollo e volo).

La novita sta nell a consi der azi one dell a vol unetria cone

oggetto di trasferimento e quindi cone bene; c'é& alla base un
nt er esse nuovo e specifico rispetto alla fruizione de
t erreno, e non e i ncorporato al suolo , benche ad esso
funzi onal e.

Per concludere quando si trasferiscono i “"diritti edificatori”
Si cede la volunetria (assegnata dalla P.A) a chi hatitolo

astrattanmente) per costruire. Quindi volunetria cone entita

aut onome, avente una propria identita e consistenza.




